Zusammenfassende Erklarung gemalR § 10a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Bebauungsplan Nr. 277 ,,DorfstraBe, Kleine Noog“

(Parallelverfahren: 122. Anderung des Fliichennutzungsplanes)

Anlass und Erfordernis der Bauleitplanung

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB haben die Stadte, Samtgemeinden und Gemeinden Bauleitplane aufzu-
stellen bzw. zu d@ndern, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung er-
forderlich ist.

Der Planungsbedarf fiir die Bauleitplanung ergibt sich aus dem Bedarf zur Bereitstellung geeigne-
ter Flachen, nicht nur im innerstadtischen Bereich, sondern auch in den arrondierenden Ortstei-
len, auf denen Wohnungsbau realisiert werden kann.

Die Prognose im Wohnraumversorgungskonzept 2017 ging bis 2030 von einem Anstieg der
Haushaltszahl von rund 5 % aus. Mit Blick auf aktuellere Berechnungen der NBank kann gemaR
dem Wohnraumversorgungskonzept 2023 ein Anstieg von 7 % allein bis 2030 erwartet werden.
Die Aussagen beider Konzepte decken sich dahingehend, dass es in der Zusammensetzung der
Haushaltsstruktur hinsichtlich HaushaltsgrofRe und Familientyp kaum zu Anteilsveranderungen
kommen wird. In diesem Zusammenhang empfiehlt das Konzept die bedarfsgerechte Weiterent-
wicklung der bestehenden Siedlungsstrukturen.

In den Ortsteilen Tunxdorf und Nenndorf stehen derzeit keine freien Bauplatze mehr zur Verfi-
gung. Eine Nachfrage nach Wohnbauland ist aber gegeben. Durch die vorliegende Planung soll
daher die vorhandene Siedlungsstruktur der Ortsteile bedarfsgerecht gestarkt und u.a. den
ortsansassigen jungen Familien die Méglichkeit gegeben werden, in den Ortsteilen zu verbleiben.
Die Schaffung von Wohnbauland leistet so auch einen Beitrag fiir den Erhalt dorflicher Strukturen
und die Starkung der Dorfgemeinschaften.

Verfahrensablauf

In der Sitzung am 15.09.2021 hatte der Verwaltungsausschuss die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 277 ,,DorfstraBe, Kleine Noog” gemaR § 13 b BauGB beschlossen. Dem Beschluss voraus-
gegangen ist die Beratung im Ausschuss fiir Stadtentwicklung der Stadt Papenburg in der Sitzung
vom 14.07.2021.

Mit der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB wurden die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung durch 6ffentlichen Aushang eines Vorentwurfes bekannt gemacht
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(27.07.2022 bis einschlielRlich 24.08.2022). Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden
kann, gemal § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Der Verwaltungsausschuss hat in der Sitzung am 28.09.2022 den Bebauungsplan Nr. 277 ,,Dorf-
straBe, Kleine Noog” gemaR § 13b BauGB (a.F.) als Entwurf und mit der dazugehdrigen Begriin-
dung zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen. Der Entwurf mit der dazugehérigen Begriindung
lag 6ffentlich zu jedermanns Einsichtnahme aus. Gleichzeitig sind die Behérden und Trager o6f-
fentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt worden. Im Verlauf der Beteiligung der Be-
hérden und Stellen 6ffentlicher Belange hatte die Landwirtschaftskammer die Stadt Papenburg
aufgefordert, das Geruchsgutachten aus dem Jahr 2011 zu aktualisieren. Aus diesem Grund war
ein erneuter Entwurfsbeschluss fiir den Bebauungsplan erforderlich. Der Verwaltungsausschuss
hat in seiner Sitzung am 22.03.2023 den aktualisierten Entwurf des o. g. Bebauungsplanes mit
der dazugehdrigen Begriindung, dem Geruchsgutachten sowie den bereits vorliegenden umwelt-
bezogenen Stellungnahmen als Entwurf zur erneuten 6ffentlichen Auslegung mit verkiirzter Frist
gemaR § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen und bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den Anderun-
gen abgegeben werden kdnnen. Der Entwurf mit der dazugehdrigen Begriindung lag erneut 6f-
fentlich zu jedermanns Einsichtnahme aus.

Mit dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes (BVerwG) vom 18.07.2023 wurde der § 13b
BauGB mit Art. 3 Abs. 1 und 6 der Richtlinie 2001/42/EG iber die Priifung der Umweltauswirkun-
gen bestimmter Plane und Programme (SUP-Richtlinie) fiir unvereinbar erklart. Fiir das Verfahren
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 277, Dorfstralle, Kleine Noog“ war daher eine Verfah-
rensumstellung in ein Normalverfahren erforderlich. Hieraus ergab sich ebenfalls das Erfordernis
zur Aufstellung der 122. Anderung des Flichennutzungsplanes (Parallelverfahren).

Aufgrund des Urteils war aus formalen Griinden ein erneuter Entwurfsbeschluss gemaR § 4a Abs.
3 BauGB fiir den Bebauungsplan erforderlich.

Der Verwaltungsausschuss hat am 12.10.2023 den Aufstellungsbeschluss zur 122. Anderung des
Flachennutzungsplanes gefasst. Mit der friihzeitigen Biirgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
wurden die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung durch 6ffentlichen Aushang des Vorent-
wurfes bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonsti-
gen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Der Verwaltungsausschuss hat am 26.09.2024 den Planentwurf des Bebauungsplanes Nr. 277
,DorfstraRe, Kleine Noog” und den Planentwurf der 122. Anderung des Flichennutzungsplanes
als Entwurf sowie die 6ffentliche Auslegung fiir die Dauer eines Monats, mindestens jedoch fiir
die Dauer von 30 Tagen, beschlossen.

Die 6ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 04.02.2025 bis einschlief8lich 07.03.2025 statt.
Gleichzeitig wurde den Behorden und Tragern 6ffentlicher Belange Gelegenheit zur Abgabe einer
Stellungnahme gegeben.
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Der Beschluss tiber die Stellungsnahmen sowie der Satzungsbeschluss wurden am 03.04.2025
vom Rat der Stadt Papenburg gefasst.

Beurteilung der Umweltbelange

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 277 liegt im Ortsteil Tunxdorf der Stadt Papen-
burg, stidlich der DorfstraRe und schlielt westlich an das Baugebiet ,Lange Wand” (Bebauungs-
plan Nr. 237) an.

Die Flachen des Plangebietes sind derzeit unbebaut und werden intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt. Am nordlichen Rand findet sich ein Entwasserungsgraben.

Im Rahmen dieser Bauleitplanung werden die nachfolgenden zeichnerischen Festsetzungen ge-
troffen:

e Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal} § 4 BauNVO inkl. privater Fldchen zum Anpflanzen ge-
mdfs § 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB,

e StralRenverkehrsflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB),

e Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,,Verkehrsberuhig-
ter Bereich” (V),

e Grinflichen ,StraBenbegleitgriin® (gemall § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) und

e Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Folgende Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB sind im Zusammenhang mit dieser
Flachennutzungsplandanderung zu untersuchen:

e der Verlust von Boden und Bodenfunktion durch Versiegelung,
e damit verbunden ein erhéhter Oberflachenabfluss und

e eine verringerte Grundwasserneubildungsrate sowie

e die Veranderung der Lebensraume von Tieren und Pflanzen

Die Eingriffe in Natur und Landschaft (einschlieBlich Bodenversiegelung und Verdanderung der Le-
bensraume von Tieren und Pflanzen) werden innerhalb dieses Umweltberichtes, unter Berlick-
sichtigung von anerkannten Beurteilungsmafstaben ermittelt und bewertet. MalRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich werden im Umweltbericht dokumentiert.

Zusammenfassung ist festzustellen, dass unter Berticksichtigung der MaRnahmen zur Vermei-
dung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch die Festset-
zung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) gem. § 4 BauNVO sowie der zugehorigen Erschlie-
Bung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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Anderweitige in Betracht kommende Planungsmaoglichkeiten

Im Bereich Tunxdorf / Nenndorf hat sich aufgrund der im Raum vorhandenen landwirtschaftli-
chen Betriebe nur ein Bereich stidlich des Sportplatzes als Siedlungsentwicklungsbereich mit An-
schluss an die vorhandene Bebauung ergeben. Aufgrund der Abstdnde zu den umgebenden land-
wirtschaftlichen Betrieben ergab sich hier ein Entwicklungspotenzial, das gutachterlich gepriift
wurde. Durch das Geruchsgutachten Tierhaltung zum Bebauungsplan Nr. 277 , Dorfstralle, Kleine
Noog” (LWK 2023) wurde die Einschatzung zur Standortwahl bestatigt. Weitere Standorte wur-
den in der Folge nicht untersucht, da es sich um eine Arrondierung bzw. Verdichtung eines be-
bauten Bereiches handelt und somit die stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich forciert
wird.
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